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Offener Brief fiir die Offnung Miilheims!

Im Mirz 2015 wurde die Miilheimer Offentlichkeit mit der Ankiindigung iiberrascht, dass ein
Investor fiir das Geldnde des ehemaligen Giliterbahnhofs gefunden sei. Nach 30jdhrigem
Dornréschenschlaf, begleitet von ebenso langen Biirgerplanungen, wurde ein dringliches
Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Damit soll dem Eigentiimer, der Immobiliengesellschaft
Osmab Holding AG in Roésrath, gestattet werden, hier einen Biirokomplex fiir die Zurich
Versicherung und ein Hotel zu bauen.

Giiterbahnhof im Marz 2015 Planungskonzept Osmap

In den Ausschiissen fiir Stadtentwicklung und Wirtschaft sowie der Bezirksvertretung Miilheim
wurden die Pliane des Eigentiimers mehrheitlich beschlossen. Die Linken (in Miilheim auch Griine
und FDP) stimmten dagegen, weil sie die Dringlichkeit und den Ausschluss der bisher
entwickelten Biirgerpldane nicht mittragen wollten.

In einer Informationsveranstaltung wird das Planungskonzept von Stadt und Eigentiimer
vorgestellt. Dazu hat die Stadt fiir Mittwoch, den 06.Mai 2015, 19 Uhr im Miilheimer E-Werk,
eingeladen. Die Biirgerinnen und Biirger kénnen Anderungsvorschlige dufern.

Zwei Tage vorher findet eine Filmvorfithrung im Bezirksrathaus statt. Geschichtswerkstatt
Miilheim und Nachbarschaft Miilheim-Nord laden ein zu dem im Februar erstmals gezeigten
Kinofilm ,wem gehort die Stadt?“ mit anschliefSender Diskussion unter Beteiligung der
Regisseurin. Gezeigt wird der erfolgreiche Prozess einer Biirgerbeteiligung am Beispiel des Helios
Gelandes in Ehrenfeld.

Wir wiinschen uns eine erfolgreiche Biirgerbeteiligung auch in Miilheim, mit der die Planung fiir
den Biirokomplex aufgehoben wird. Das Geldnde bietet hervorragende Méglichkeiten, durch eine
gemischte Wohn- und Gewerbebebauung die Beschrankungen in diesem Viertel aufzulosen.



o Miulheim

nachbarschaft koln-mulheim-nord e.V.

Wir fordern daher:

1. Riicknahme des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Wiederaufnahme des in 2014
begonnenen offenen Werkstattverfahrens fiir den Giiterbahnhof.

2. Start eines Stadtentwicklungskonzeptes fiir Miilheim-Nord entsprechend der Empfehlung
des integrierten Handlungskonzeptes MULHEIM 2020 ,Wege éffnen - Ubergdnge schaffen -
zusammenwachsen®.

3. Kauf des Giiterbahnhofsgeldndes durch die Stadt Ké6In mit Nutzung von Férdermitteln (EU,
Bund und Land), um eine positive stddtebauliche Entwicklung Miilheims ermdéglichen.

A. Die Begriindung aus dem integrierten Handlungskonzept (IHK) MULHEIM 2020

Der Gliterbahnhof ist ein zentrales Geldnde fiir Stadtteil und Stadtbezirk. Die liber Jahre
entwickelten Gedanken zur Bebauung sind in vielen Planen und Veranstaltungen 6ffentlich
prasentiert und diskutiert worden. Eine Zusammenfassung enthalt das integrierte
Handlungskonzept, das als Grundlage fiir das Miilheim 2020 Programm vom Rat der Stadt Kéln in
2009 verabschiedet wurde. Hierin sind u.a. die folgenden Punkte enthalten.

Der Miilheimer Norden ist wenig geordnet und durch vielfaltige stddtebauliche Schneisen gepragt.
Fiir die wirtschaftliche und soziale Entwicklung sind die Offnung des nérdlichen Miilheim vom
Gewerbegebiet Schanzenstrafde bis zum Rhein und das Zusammenwachsen dieses Viertels von
grundlegender Bedeutung.

Mit der Offnung wird die Berliner Straf3e mit ihren soziokulturellen Einrichtungen MiiTZe,
Kulturbunker und Bilirgerpark als Einkaufsstrafée an das Schanzenviertel angeschlossen. Durch
zusdtzliche Wohnbevoélkerung werden auch diese Einrichtungen stiarker frequentiert und eine
Belebung des Stadtteils erreicht.

Das Gewerbe der Medien-, Kultur- und Kreativwirtschaft braucht ein Hinterland und eine
Anbindung an ein Wohnviertel. Das Bockingviertel und die neue Wohnbebauung am ehemaligen
Kabellager (,,Schlackenbergviertel) werden zusatzlich belebt. Eine bisher nicht rentable
Restauration/Café am Rheinufer konnte sich endlich etablieren.

Ahnliches gilt auch fiir die Keupstrafle, der erfolgreichsten Geschiftsstrafde Miilheims. Ihre
Anbindung liber den getdffneten Giiterbahnhof erschliefdt ihr wirtschaftliches Potential. Sie ist ein
Gebot wirtschaftlicher Vernunft. Das Erscheinungsbild, die Wirtschaftsstruktur der Keupstrafde
und Miilheims insgesamt werden verbessert. Eine gemeinsame Stadtteilidentitit kann entstehen

Politisch ist eine Geste gegeniiber der Keupstrafde erforderlich. Bewohner und Gewerbetreibende
haben seit dem Anschlag 2004 viele Diskriminierungen und Benachteiligungen erfahren missen.
Moglichkeiten der Aufwertung und Wiedergutmachung sind eine moralische Pflicht. Die vielen
Bekundungen guten Willens vor und nach Birlikte wiirden endlich beim Wort, die Solidaritit ernst
genommen.
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Das Dokumentationszentrum Domid sucht einen neuen Standort fiir ein Migrationsmuseum mit
seiner umfangreichen Sammlung. Gliterbahnhof oder Gebaude des alten Carlswerks bieten ideale
Moglichkeiten. Die zwei Jahre Exil des Schauspiels im Carlswerk haben gezeigt, dass der Ort sehr
gut angenommen wird. Mit dem Umzug zuriick an den Offenbachplatz wird hier eine Leerstelle
entstehen, die mdglichst bald gefiillt werden sollte.

Mit einer Blockbebauung wiirde die Bevolkerung aus diesem Teil Miilheims fern gehalten. Das
Potential in Miilheim-Nord wird nicht erschlossen. Die Verinselung der Viertel bleibt bestehen.
Die kiinftige Nutzung dieser Flachen muss zwischen Schanzenstrafie, Keupstrafde und der
westlich angrenzenden Wohnbebauung vermitteln.

Die Bebauung ist so zu planen, dass die bestehenden Gewerbe, insbesondere die Drahtwerke Kdln,
keine Einschrankung fiir die kiinftige Nutzung bringen. Dies ist nach Meinung von Fachleuten
auch fiir eine Wohnbebauung moglich.

Ko6lIn braucht dringend zuséatzlichen Wohnraum. Hier bieten sich Flachen an, die eine
Bereicherung des Bestandes und eine dufderst vertragliche Erweiterung sehr gut méglich machen.
Die Stadterweiterung Miilheims, die 1615 durch die Schleifung von Neumiilheim durch die Kélner
verhindert wurde, kann 400 Jahre spater endlich méglich gemacht werden.

Alle Méglichkeiten, die Stadtentwicklung mit staatlicher und biirgerschaftlicher Hilfe zu férdern,
sollten genutzt werden. Wie in anderen Fallen 6ffentlichen Grundstiickserwerbs (z.B.
Glterbahnhof Gereon, Rheinauhafen) sollte die Stadt mit Unterstiitzung aus EU-Fonds Bundes-
und Landesmitteln die Planung des Gelandes zu einer 6ffentlichen Aufgabe machen. Die
Biirgerinnen und Biirger haben es mit ihrer tiber 30 jahrigen Beteiligung bereits so gesehen. Sie
mochten endlich gehort und ernst genommen werden!

B. Die stidtebauliche Entwicklung Miilheims
1. Zersiedelung Miilheims trotz stadtischer Sanierungsprogramme

Ab Ende der 1970er Jahre wurde die Stadtsanierung in Miilheim-Nord vorbereitet und nach
langwierigem Werben um Biirgerbeteiligung in 1981 begonnen. Bis Mitte der 1990er sind tiber
120 Mio. € zur Férderung sozialer und wirtschaftlicher Ziele, Verbesserung von Verkehrs- und
Erholungsflachen aus Landesmitteln geflossen.

Nicht zum Sanierungsgebiet gehorten die Flachen der damals noch produzierenden Betriebe (als
grofite: F&G, Martin & Pagenstecher und die Bahnfldchen). Seit Beginn der Industrialisierung
lagen sie aufderhalb der Miilheimer Wohngebiete. Miilheim-Nord hat sich um diese Flachen
entwickelt, die liber 100 Jahre Arbeit brachten und der Stadt Miilheim am Rhein Reichtum und
Wohlstand.

Die Sanierung war erforderlich, weil die Industrie abwanderte und die Wohnverhaltnisse und die
wirtschaftliche Situation des Stadtteils sich rapide verschlechterten. Leider erreichten weder die

Sanierung noch die Umsetzung des MULHEIM 2020 Programms eine grundlegende Verbesserung
der Struktur. Eine Verbesserung der sozialen und wirtschaftlichen Verhéltnisse in Miilheim-Nord
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kann nur erreicht werden, indem Verbindungen geschaffen und Barrieren abgebaut werden. Das
wird mit der geplanten Blockbebauung verhindert.

2. Situation in Miilheim seit Aufgabe des Giiterbahnhofs

Besonders deutlich wird die Zersiedlung Miilheims nach der Aufgabe des Giiterbahnhofs und der
Entwicklung der Kultur-und Kreativwirtschaft auf den alten Industrieflachen.

Mitte der 1990er Jahre wurden erstmals Ideen der Biirgerschaft, zur Bebauung der seit 1985
ungenutzten Brachflichen des Bahngelindes dokumentiert. Damals ging es um eine Gesamtflache
von mehr als 10 ha Giterbahnhof, die als Einheit mit zusitzlich 1,6 ha der zu dieser Zeit
aufgegebenen F&G Feuerwache (Keupstrafde zwischen Markgrafenstrafie und Schanzenstrafse)
beplant wurde.

Es wurden Plane erstellt, um eine Erweiterung der Wohngebiete von Miilheim-Nord und die
Verbindung zwischen dem alten Wohngebiet und dem neuen Kulturgewerbegebiet zu schaffen.
Akteure bemiihten sich, Flachen zur Realisierung dieser Pldne zu erwerben, entweder als
Privatinitiative oder durch Forderungen an die Stadt, diese in 6ffentliches Eigentum zu
tiberfiihren.

Die Planung zielte auf eine gemischte Wohn- und Gewerbebebauung, die eine Durchlassigkeit vom
alten Wohn- zum neuen Gewerbegebiet moglich machen und das gesamte Stadtviertel Miilheim-
Nord bereichern sollte. Uber die Von-Sparr-Strafe und die LangemafistrafRe und den Durchgang
zum Marktplatz (mit Kulturbunker) sollte eine Anbindung des denkmalgeschiitzten, dufierst
wertvollen und attraktiven Wohnbestandes erreicht werden.

Die vorhandene Infrastruktur (u.a. Schule, Biirgerhduser, Geschéafte, Markt) in den alten
Wohnvierteln von Miilheim-Nord kdénnte erheblich besser genutzt und mit der neu entstandenen
im alten Industriegeldnde optimal verbunden werden.

3. Verkehrsituation in Miilheim

Miilheim ist in seiner gesamten Geschichte ein Ort gewesen, in dem die Menschen auch vom
Handel und den durch seine Lage entstandenen Verkehrswegen gelebt haben. Die mittelalterliche
Rheinfahre, Eisenbahnlinien ab der Frithindustrialisierung, die Autobahn seit 1936 und
neuerdings der Flugbetrieb fiihrten immer wieder Verkehrsstrome durch und iiber Miilheim nach
Ko6In. Mit der Zunahme des Gesamtverkehrs, insbesondere des individuellen, ist die Belastung
weit liber das zuldssige Mafd hinaus angestiegen.

Die Schadstoffmessungen in Miilheim iibersteigen seit Jahren die erlaubten Grenzwerte.
Regelmaflig werden am Clevischen Ring die hochsten Stickoxidwerte in ganz NRW registriert.
Larmbelastung und Trennungswirkung der vielen Verkehrsarten sind ein stadtebauliches
Problem, das entscharft werden muss. Zusatzliche Arbeitsplatze ausschliefilich fiir Pendler
verscharfen die Verkehrsprobleme und die Belastung fiir Miilheim erheblich.

Dagegen konnen Diskussionen tiber Lairmemissionen der Drahtwerke als letztem Betrieb des
industriellen Miilheim nicht als echtes Argument gegen eine Wohnbebauung angefiihrt werden.
Bevor zuséatzliche Arbeitsplatze mit zusatzlichen Verkehrsstréomen angesiedelt werden, muss ein
Verkehrskonzept realisiert werden, dass diese Situation entscharft!
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4. Eigentumsverhiltnisse der zu entwickelnden Flichen

In der langen Zeit der Blirgerplanung dnderten sich die Eigentumsverhaltnisse mehrfach, weshalb
ein dauerhafter Dialog zwischen Eigentiimern und Biirgern nicht gefiihrt wurde.

1. Bundesbahn und F&G, (Reduzierung des Geldndes durch Verkauf von ca. 4 ha des
nordlichen Bereichs an Drosser, Stahlhandel

2. DBund F&G (1998 Griindung der DB)

3. DB und Odental Vermoégensverwaltung (Verkaufin 2002)

4. Aurelis und Odental (1998 Ausgliederung aus der DB)
5. Osmab und Odenthal (Verkaufin 2012)

5. Verwertung des Gelindes

Die Realisierung des Bebauungsplans ware aus Sicht des Eigentiimers ein Erfolg. Nach iiber
20jahriger erfolgloser Biirgerplanung konnte innerhalb von weniger als drei Jahren ein
finanzkraftiger Investor gefunden werden. Die Rentabilitat fiir den Eigentiimer steht aufser Frage.

Eine andere Frage ist, ob die Planung eine sinnvolle Struktur fiir den Stadtteil schafft. Das ist nach
Analyse der historischen und zukiinftigen Strukturentwicklung ganz klar zu bestreiten.

Ahnliches ist fiir das Geldnde der ehemaligen Feuerwache zu befiirchten. Auf einer Grundfliche
von 16.000 gqm koénnen laut Informationen auf der Internetseite medienzentrum-ost.de-
Feuerwache 50.000 gqm bebaute Nutzflache entstehen. Daraus kdnnte bei einem
Mindestverkaufspreis von 3.000 €/qm Gebaudenutzflache ein Erlés von 150 Mio € erzielt
werden.

Dieses Grundstiick ist Ende der 1990er Jahre fiir einen Bodenpreis von 200 DM /qm vom
damaligen Eigentiimer F&G einer Gemeinschaft vorwiegend tiirkischstimmiger Geschaftsleute
angeboten und spater gegen deren Entscheidung an den anderen Interessenten verkauft worden.
Bei den Gesamtkosten und -preisen fiir die bebaute Fldche ware dieser Preis mit weniger als 1%
Kostenanteil eine geringe Einflussgrofée. Die Rechnung zeigt, die relativ geringe Bedeutung des
Kaufpreises fiir den Investor bei der folgenreichen Entscheidung iiber den Standort eines
Immobilienprojektes

C. Suche nach alternativen Standorten
1. Gelungene Beispiele von Ansiedlungen fiir versicherungswirtschaftliche Nutzung

Die Gothaer Versicherung hat ihren zentralen Standort in Kéln-Zollstock zwischen Honinger Weg,
Pohligstrafde und der linksrheinischen Haupteisenbahnlinie. Dieser Standort ist ein ideales
Beispiel fiir ein gewerbliches Verwaltungsareal. Es ist eingegliedert in die Verkehrsumgebung und
steht nicht in Konkurrenz zur Wohnbebauung. Die mit dem Bau erschlossenen Strafien wurden
nach Vorschlag des Eigentiimers benannt und heifden Gothaer Allee und Berlin-Koélnische Allee.
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Hier ist ein Firmenquartier entstanden, das im Interesse der Mitarbeiter und der Bewohner in die
originare Umgebung eingebunden ist.

Vergleichbare mogliche Standorte ohne Nutzungskonkurrenz gibt es in Kéln mehrfach, es
existieren weitere geeignete (Brach)Flachen, die verkehrsgilinstig angebunden sind. Die
Konkurrenz zwischen Wohnen und Gewerbe konnte auf dem Geldnde des ehemaligen Barmer
Viertels neun Jahre nach dem Abriss endlich zu einem verséhnlichen Ende kommen. Die teure
Fehlentscheidung zum Abriss von 280 Wohnungen wiirde mit der Ansiedlung der Zuricher
Versicherung hier geheilt werden und die Entwicklung von Miilheim-Nord weiterhin moglich sein.

Daher hoffen wir mit allen an einer lebendigen und rationalen Entwicklung interessierten
Menschen, dass die Versicherungsgesellschaft und der Grundstiickseigentiimer des ehemaligen
Barmer Viertels handelseinig werden.

2. Weitere Optionen

Wir wollen die Ansiedlung von Gewerbe in Kdln nicht verhindern, auch wenn diese in anderen
Gemeinden genauso dringend notig wére. Daher sollte eine solche Entscheidung nicht mit
Dringlichkeit unter Kosten- und Erlésaspekten getroffen, sondern sorgfaltig erwogen werden. Im
rechtsrheinischen Koln gibt es Alternativen, weitere in anderen Kolner Stadtteilen:

1. Nordlich der Miilheimer Eisenbahnstrecke (Cottbuser Str. 1) befand sich bis 2007 die Druckerei
J. P. Bachem. Das Geldnde bietet Entwicklungsmdoglichkeiten mit idealer Verkehrsanbindung (S-
Bahn Berliner Str.). Es liegt in der Nahe eines historischen Ortes (jiidischer Friedhof aus dem 18.
Jahrhundert), der endlich aus seinem Nischendasein heraus gelost und seiner Bedeutung
entsprechend integriert werden kdnnte. Das Geldnde wiirde durch die Bebauung aufgeschlossen
und aufgewertet, die Erschliefdung des Stadtteils wiirde nicht blockiert sondern geférdert.

2. Die Bebauung beim AXA Geldnde in Holweide konnte erweitert werden.
Hier ist Platz fiir ein Versicherungsviertel mit variabler Nutzung der Flachen.

Eine bessere Planung wiirde von vorhandenen, bebaubaren Flachen ausgehen. Wo sind Lagen, die
optimal geeignet sind fiir den Investor und den Stadtteil? Ausgehend von den Bediirfnissen der
Biirgerinnen und Biirger lassen sich bessere Losungen finden als einen mit Dringlichkeit
durchgesetzten Bebauungsplan.

Die Geschichtswerkstatt und die Nachbarschaft laden alle Biirgerinnen und Biirger ein, sich an der
Diskussion um die Offnung des Giiterbahnhofs zu beteiligen!

Koéln, den 30.04.2015
Fiir die Geschichtswerkstatt Miilheim Fiir die nachbarschaft miilheim-nord e.V.

Helmut Goldau, Mathilde Kriebs, Eva Rusch Engelbert Becker, Gabi Schénau



